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Staatsschulden ohne Ende

Geldentwertung

In 10 Jahren ist Ihr Erspartes nur noch die Halfte wert
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Schiitzen Sie Ihr Vermdgen!

Hidden Champions

Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt



(‘ 50 % Umsatzplus - jahrlich! /'\ 3,4 % Zinsen: Die (f Bio macht reich! Die
Die Atommiill-Endlager-Aktie | \ = / stirksten Sparbriefe beste Agrar-Aktie

o
| Nr.10 €320
s

DAS MODERNE WIRTSCHAFTSMAGAZIN  www focus-money.de

3. Maez 2010

e

420 Lo €

a—try ¢

Die Anlage-Strategie

Hidden Champions
Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt

Geschlossene
Beteiligungen




8% Dividende mit Top-Aktien: | 9% Rendite mit Brasifien-Anleiben: | 33 % Kurs-Potenzial fir Sie: Die
Kaufen, halten, Geld verdienen | Die Zins- und Wihrungs-Chance besten Maternet-Dating-Aktien

FUR DEN

EURO??

Und was wird aus |hrem Geld?

Die Folgen fir
Aktien, Anleihen, Wirtschaift
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Nationale Schuldenuhr in New York: Die Notenbank verdoppelte in den
vergangenen 15 Monaten die Geldbasis der USA

Quelle: Focus Money
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Nr.08/10 22. Februar 2010 €3,20

Vorsicht, Fisch!

Er soll doch so gesund sein.
Stimmt aber leider nicht immer

Betriiger
in der
Euro-
Familie

- Portegal (Cont) € 4,20 - Spames € 4,20

€
4% - Japan JPY 1550 (exckasive ta) - Siowsrsen € 4.20 - Ungara HUF 1300

20

Leromourg € 3.70 - Frankrein € 4,20 - itaben

- Wexderiande € 3,70 -
Danemark DKX 33 - Nerweges

L

Bringtuns *
GRIECHENLAND
um unser Geld —
und was ist mit
Spanien, Portugal,

= ltalien?
& «
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Szenarien fur die Zinslast Griechenlands:

%

Zinslast in Prozent der Einnahmen 2013 A
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Staatsschulden in Prozent des BIP
Grafik: Moody's

Quelle: Focus Money
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,Griechisches Drama auch in Grofbritannien®

Die Geschichte konnte sich wiederholen:
Das Konigreich gilt inzwischen als der
gefahrdetste Dominostein in der
Schuldenkette. Die Verbindlichkeiten
Offentlicher und privater Haushalte addiert,
Ist Grol3britannien nach Japan das am
hochsten verschuldete Land der Welt.
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,Griechisches Drama auch in Grofbritannien®

Die Briten stehen bel ihren Glaubigern mit
fast dem Funffachen ihrer
Wirtschaftsleistung in der Kreide. Das
Haushaltsdefizit erreicht im laufenden Jahr
13,3 Prozent des Bruttoinlandprodukts, ein
Drittel mehr als in Griechenland, schatzt die
BIZ.
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,Griechisches Drama auch in Grofbritannien®

London drohe das gleiche Schicksal die
Athen, erwartet Klaus Kaldemorgen, Chef
der Fondsgesellschaft DWS: ,Dort wird in
den nachsten Monaten das gleiche Drama

passieren wie in Griechenland.”
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,Griechisches Drama auch in Grofbritannien®

,London hat seine neuen Schulden fast
komplett bei der Notenbank eingebucht”,
sagt Feri-Stratege Rapp. Der Trick war In

Europa seit der Hyperinflation von 1923 tabu
und seither nur noch in Bananenrepubliken
beliebt. Die Folge ist eine wachsende
Geldmenge, die zusatzliche Liquiditat treibt

die Preise In die |

Ohe.
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,Griechisches Drama auch in Grofbritannien®

Auf der Insel beginnen die
Verbraucherpreise schon zu galoppieren:
Die Inflationsrate verdreifachte sich von
September 2009 bis Januar 2010 auf 3,4
Prozent. ... Ohne staatliche Konjunkturhilfen
drohten der Vertrauensverlust und der
Absturz des Pfundes.




JZitat |

einz-Werner Rapp, Chef-Anlagestratege
bei Feri:”

"Wenn man Grausamkeiten vermeiden will,
ISt die schleichende Entwertung der einzige
Weg zur Sanierung der Staatsfinanzen.”

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen @® 17.03.2010 in Frankfurt 1 5



24. Februar 2010

VON HUBERT BEYERLE,
MATHIAS OMANIAN, SERUN,
UND MARK SCHRORS, FRANKFURT

ach anfinglicher Empdrung
findet die Idee eines hoheren
Inflationsziels nun doch An-
hiinger. Eine Reihe von Okonomen
befiirwortet inzwischen den Vor-
schlag des Chefokonoms des Inter-
nationalen Wihrungsfonds (IWF),
Olivier Blanchard. das Inflationsziel

FINANCIAL TIMES

DEUTSCHLAND

Gute Vier - bose Vier? Ob vier Prozent als
Inflationsziel besser als awei Prozent sind,
dartiber streiten Okonomen noch

Viel Larm um eine Vier

Internationale Okonomen befiirworten vorgeschlagenes Inflationsziel des IWF - Deutsche Volkswirte skeptisch

Zentralbank ein Ziel von knapp un-
ter zwei Prozent, die US-Noten-
bank verfolgt ein implizites Ziel in
&hnlicher Hohe.

Unterstiltzung erhilit Blanchard
ectwa von Leuven-Okonom De
Grauwe. Selner Ansicht nach Ist die
Rate der Europdiischen Zentralbank
von zwei Prozent zu niedrig. Fiir
den Buro-Raum liege die optimale
Inflationsrate bei etwa dred Prozent.
Ein hoheres Inflationsziel wirde

bewerbsfithigkedit einzelner Linder
oder Industrien steigen. .Es gibt
keine Beweise, dass eine Inflations-
rate von vier Prozent negative Aus-
wirkungen auf das Wirtschafts-
wachstum hat®, sagte De Grauwe.
Die Inflation in Deutschland in den
1980¢r Jahren sei hoher gewesen.
Warum und wie sehr Inflation
schildlich ist, wenn die Inflationser-
wartungen stabil sind, ist unter
Fachleuten umstritten. Haben alle

Wertpapicraufkiiufe, haben® , sagte
er. Genau das hiitten sie ja auch in
der Krise gemacht.

Das Hauptargument gegen cine
Modifikation des Inflationsziels ist
die Gefahr, dass die Menschen un-
terstellen kinnten, dass es nicht bei
elner einmaligen Erhthung bleibt.
«Die Notenbanken haben sehr
lange und sehr hart gearbeitet, um
Glaubwilrdigkeit fir das Zwel-Pro-
zent-Zlel zu erringen - und davon

dann wiire vollig unklar, was das ai
den Miirkten ausldsen wilrde, sagt
Wieland.

Ahnlich argumentiert der Sach
verstiindige Peter Bofinger: .Di
Probleme, die wir hatten und ha
ben, haben absolut nichts damit 2
tun, dass die Notenbanken run
zwel Prozent Inflation angestrel
haben. Wir sollten sehen, dass wi
nicht wieder in eine solche Situd
tion geraten, statt dar(iber zu sin
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Beteiligungen




05. Dezember 2009

Deutsche Bank:

Chefvolkswirt
befurchtet funf
Prozent Inflation ...

Hidden Champions
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05. Januar 2010

Inflation 1St
unvermeidlich ...

Hidden Champions
Tour 2010

Geschlossene
Beteiligungen

Prof. Straubhaar

Geboren 1957 in Unterseen
(Schweiz); Studium der
Volkswirtschaftslehre in Bern
2004 Ludwig-Erhard-Preis
far Wirtschaftspublizistik
1999 bis 2006 Prasident

des Hamburgischen
Welt-Wirtschafts-Archivs

Seit 2008 Direktor des
Hamburgischen Welt-
Wirtschaftsinstituts (HWWI)

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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EPIEEEL O N LI N E 16. Februar 2010

Vier Prozent Geldentwertung

IWF-EXxperten
fordern deutlich
hohere Inflation ...

Der IWF-Chef Dominigue Strauss-Kahn

Hidden Champions
Tour 2010
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Staatsschulden ohne Ende

Geldentwertung

In 10 Jahren ist Ihr Erspartes nur noch die Halfte wert
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,Zitat Heinz-Werner Rapp, Chef-Anlagestratege
bel Feri:”

,Wenn man Grausamkeiten vermeiden wiill,
Ist die schleichende Entwertung der einzige
Weg zur Sanierung der Staatsfinanzen®, ist
Rapp Uberzeugt und rat zu Sachwerten wie
Immobilien oder Gold."

Immobilien ...?
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,VYon der einen Immobilienblase zur nachsten?”

,... BIS Ende Juni vergibt die Notenbank
Kredite fur mit Gewerbeimmobilien
hinterlegte Titel. Bel Blurogebauden und
Einkaufszentren tickt in den USA die
nachste Zeitbombe. Bis 2014 werden

Hypotheken von 1,4 Billionen Dollar fallig.
Die Halfte der Immobilien steht unter
\Wasser!"




DIE @WELT

Immobilien sind heute
billiger als vor zehn Jahren

Kéln - Das . Beton-Gold* brockelt:
Immeobilienbesitzer in Deutsch-
land haben in den vergangenen
zehn Jahren einen deutlichen
Wertverlust hinnehmen miissen.
Denn in weiten Teilen der Bundes-
republik kosten Hauser und Woh-
nungen heute weniger als 1994, wie
aus einer Untersuchung des For-
schungsinstituts Feri im Auftrag
des Wirtschaftsmagazins ,Capi-
tal” zur Entwicklung der Immobi-
lienpreise in 66 deutschen Stéddten
hervorgeht.

Am hértesten trafen die Preis-
turbulenzen demnach Besitzer von
Eigentumswohnungen. Thr Stein
gewordenes Vermogen schmolz den
Angaben zufolge in nahezu allen
untersuchten Stadten. Wer etwa
1994 in Magdeburg investierte,
zahlte umgerechnet durchschnitt-
lich 1831 Euro/gm. Fiir die gleiche
Wohnung erhilt er heute knapp
800 Euro/gm. In Stuttgart sackte
der Quadratmeterpreis laut Feri
von 2355 auf 1650 Euro, in Kassel
von 1559 auf 822 Euro und im
oberbayrischen Starnberg von
3220 auf 2.647 Euro. Zu den weni-

gen Ausnahmen mit steigenden
Preisen gehort die Ruhrgebiets-
stadt Dortmund.

4Die vergangenen zehn Jahre
sind einmalig fiir den deutschen
Immobilienmarkt*, beschreibt
Thorsten Schilling, Leiter der Ab-
teilung Research bei Feri das
Marktgeschehen, Vergleichsweise
glimpflich kamen den Angaben zu-
folge dagegen Besitzer von Ein-
familienhdusern davon. In 36 der
66 untersuchten Stidte konnten
freistehende Eigenheime ihren
Wert halten oder leicht zulegen. In
Bonn und Dortmund verbuchten
Hausbesitzer sogar Wertzuwéchse
von mehr als vier Prozent pro Jahr.
Allerdings reicht das Plus bei den
Eigenheimen nicht aus, um die Ge-
samttendenz zu drehen,

Fiir éie “ommenden Jahre seien
leichte Zuwiichse zu erwarten. Mit
einem Anstieg deutlich iiber der
voraussichtlichen  Inflationsrate

von 1.7 Prozent pro Jahr rechneten
die Experten von Feri allerdings
nur in etwa zwei von drei Stéidten.
In landlichen Gebieten drohten
hingegen weitere Verluste. AP
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http://upload.wikimedia.org/wikipedia/de/4/49/Logo_die_Welt.svg

93 Das Curo-Musterdepot legt 2009 iiber 27 Prozent Rendite vor

DI i
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Glanzende Gewinne
mlt Wohnimmobilien

Nicd rigzinsen U0 hohen Mietrenditen <
o drobende Inflation oo

Furo

Der Wirtschaftsweise  Mit diesen Aktien und  Stichtagsregelung: Das
Wolfgang Franz Gber das  Fonds sind Sie jetzt  sollten Erben vorm L Juli
Ende des Abschwungs  dabei - drei Depots  unbedingt beachten

. PRIVATE BANKING

Hidden Champions
Tour 2010

Exklusiv-Studie: D2

,In Zeiten der Krise bewerten Anleger die
Immobilie neu. Nach einer Umfrage der
Gesellschaft fur Konsumforschung GfK in
NuUrnberg nennen knapp vier Finftel der
Befragten hohe Sicherheit als wichtigstes
Anlagekriterium. Und flr eine der sichersten
Investitionen halten sie Wohnimmobilien. ...

Niedrige Zinsen, drohende Inflation, gute
Chancen auf Wertsteigerung — nie waren die
Rahmenbedingungen fir Wohninvestments in
Deutschland glnstiger als heute. ...

Noch stabiler als die Preise sind die
Mieteinnahmen. Der stetige Zahlungsstrom
gewahrleistet stabile Renditen. ...,

03.03.2010 in Hamburg @ 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt 24



Handelsblatt .......

Profis entdecken Wohnimmobilien
Institutionelle Investoren interessieren sich wieder fur Wohnungen.

,Das Analysehaus Bulwien-Gesa zahlte im zweiten Quartal 2009 rund 17.700
verkaufte Wohnungen — das hdchste Volumen seit dem vierten Quartal 2007,
sofern man den Verkauf der LEG NRW mit 93 000 Wohnungen an die Goldman-
Sachs-Gruppe vergangenes Jahr aul3er Acht lasst.

Wohnungssuchenden hilft dies nicht - nur Bestande wechseln den Besitzer. ..."

Hidden Champions

Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg @ 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt 25



Sranffurter Allgemeine

ZEITUNG FUR DEUTSCHLAND 28.AUgUSt 2009

Ruckkehr in die Wohnimmobilie

,In der Vergangenheit war Geld in anderen Segmenten des Immobilienmarktes
leichter zu verdienen - nun entdecken die Leute, dass eine Wertschopfung mit
Wohnimmobilien moéglich ist, wenn man sich um seine Objekte kiimmert”,
kommentiert Stefan Kiehn, Akquisiteur bei der Herkules Grundbesitz AG, das
neuerwachte Interesse am Kauf von Wohneigentum zur Vermietung.

Die vielfach beobachtete Ausrichtung vermogender Anleger auf Hauser mit
mehreren Mietparteien kann IVD-Vizepréasident Schick gut nachvollziehen: ,Der
Charme des Zinshauses besteht darin, dass sich Bestandsobjekte
unterhalb der Herstellungskosten kaufen lassen. ...”

Hidden Champions

Tour 2010
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DEUTSCHLAND
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Die Chance des 2. Jahrzehnts des 21.

I‘ IMMOCHANCE

Jahrhunderts liegt vor\unserer Haustur!

03.03.2010 in Hamburg @ 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt 27



Produktfamilie: S TS
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.............
................
................

DEUTSCHLAND i

—> Substanz Invest

—> Synergie Invest

— Portfolio Invest G.P.P.-Serie

28



Emissionshaus

Die Kernkompetenzen der A&S Gruppe

— Mehr als 15 Jahre Erfahrung in der Immobilienbranche

— An- und Verkauf von Wohneinheiten (u. a. aus
Sondersituationen)

— Hausverwaltung (ca. 1.000 Wohneinheiten im Bestand)
— Markt- und Objekt-Analyse

— Objekt-Entwicklung

— Qualitatssicherung

— Kommunikation mit Mietern und Amtern

— Uber Jahre aufgebautes Netzwerk von kompetenten
Geschaftspartnern im Bereich der Finanzierung, Platzierung,
Vertrieb und Marketing der geschlossenen Immobilienfonds

C
0
=
O
=
E

Hidden Champions

Tour 2010
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100% Tochter

Y,
PrimUS VALOR

Firmensitz der AG: Mannheim

100% Tochter

Immobilien

A&S Immobilien GmbH PriMmus VALOR
Konzeptions GmbH




Emissionshaus

EMISSIONSFUHRER
Geschlossene Fonds

SEPTEMBER BIS DEZEMBER 2009

Inklusive Management Rating

Scope Analysis

Hidden Champions
Tour 2010

» Primus Valor

Primus Valor AG
SteubenstraBBe 44-46, 68163 Mannheim
www.primusvalor.de

Die Primus Valor AG wurde 2007 von der A & S Immobilien GmbH ge-
griindet. Durch die langjahrige Erfahrung der Gebriider Stephan und
Axel Huss im Bereich — Immobilien aus Sondersituationen — konnte
innerhalb der Primus Valor AG eine einmalige Marke — Immochance
Deutschland — entwickelt werden.

Als Innovationsfiihrer in diesem Fondssegment, bietet die Primus
Valor AG dem konservativ orientierten Anleger, aufgrund der Risiko-
diversifizierung, eine interessante Anlagemdoglichkeit.

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen @® 17.03.2010 in Frankfurt 3 1



Emissionshaus

AAA

AA

BBB

cc

Hidden Champions
Tour 2010

Geschlossene
Beteiligungen

Hervorragende Qualitat
Sehr hohe Oualitat

Hohe Qualitat
Erhohte Qualitat
Leichte Schwdchen
Schwdéchen
Deutliche Schwachen
Erhebliche Schwachen

Nicht geeignet

Die Aufstellung des Unternehmens zeigt eine hervorragende Qualitdt

Die Aufstellung des Unternehmens 7eiot cahr hahe Oualitit

Die Aufstellung des Unternehmens zeigt eine hohe Qualitat

Panel Il - Kompetenz

Fazit

Die Primus Valor Gruppe verfugt in ihrer Vorstands- und Geschaftsfuhrerebene Uber
kompetente und langjahrig erfahrene Manager im Kernbereich der Investitionstatigkeit.
In den fur die Emissionstatigkeit relevanten Bereichen werden nachweislich erfahrene
Kompetenzpartner hinzugezogen. Die Fonds zeichnen sich durch klar definierte und
durchgangige Konzeptionen mit eindeutigen Investitionskriterien aus und grenzen sich
durch spezifische Merkmale von Mitbewerbern am Markt ab.

Die Investitionstatigkeit folgt einem strukturierten und transparenten Prozess. Das
Management verflgt Uber ausgebaute Mechanismen der Fonds- und Objektsteuerung als
Basis einer nachhaltigen Bewirtschaftung. Die inhouse-Kompetenz in der
Investitionstatigkeit selbst schlagt hier positiv zu Buche. Die Systeme der Risikokontrolle
sind zweckmagig aus der langjahrigen Praxis heraus erwachsen und gestatten, Risiken
aus den Objekten fruhzeitig zu erkennen und entsprechende MaRhahmen einzuleiten.

03.03.2010 in Hamburg @ 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt 32



ImmoChance Deutschland G.P.P.2

Investitionsobjekt Erfurt

Hidden Champions
Tour 2010

IMMOCHANCE

DEUTSCHLAND

Grinstrasse

— Innenstadtlage, nahe Fachhochschule
— Gebaude mit 9 Wohneinheiten

— Baujahr 1918, vollstandig saniert 1996
— Wohnflache: 647 gm

— Kaufpreis: 360.000 EUR

— Jahresnettomiete ca. 38.772 EUR

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt



ImmoChance Deutschland G.P.P.2

Investitionsobjekt Kassel

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Ysenburgstr.

— Gebaude mit 22 Wohneinheiten
— 15 TG-Stellplatze

— Baujahr 1997

— Wohnflache: 1.548 gm

7
|
)

AL L LRl

— Kaufpreis: 949.000 EUR
— Jahresnettomiete: 87.180 EUR

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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Fakten, die das Konzept ausmachen

Merkmale der ausgewahlten Immobilien:

| | — Gunstiger Einkauf (Sondersituation)
e — |ST-Mieten unter ortstiblichen Mieten
— Angemessene Relation Mietpreis/gm-Preis
— Kein Sanierungsstau
— Wohnungstypen mit hoher Nachfrage
— Potenzial an Arbeitsplatzen
— Gute Infrastruktur

6o — Positive demografische Entwicklung

20 - 30 Objekte

400 Immobhilieneinheiten

— Vorwiegend 2- und 3-Zimmerwohnungen

400 Mieter

— Funktionelle Grundrisse mit optimaler Flachennutzung

Hidden Champions

Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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Fakten, die das Konzept ausmachen

Merkmale des Auswahlprozesses:

| | — Selektives Stockpicking - haargenaue Prifung der
| Objekte vor der Kaufentscheidung

— Verlassliches Spezialistennetzwerk, erstklassige
] Angebote bundesweit aus erster Hand

- _seame. s  — Hohe Mieterzufriedenheit, Befragung der Mieter vor
Ankauf

— Besichtigung aller Wohn-/Mieteinheiten vor Ankauf —
keine Papierentscheidungen

— Sicherstellung der Finanzierung durch ortsansassige
G.P.P.3*:
T Banken vor Ort

400 Immobhilieneinheiten

400 Micter — Hartnackigkeit — bestandiges Nachfassen — schnelle
Entscheidung wenn alles passt

Hidden Champions

Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt




ImmoChance Deutschland G.P.P.3

SYSTEMATISCHER MEHRWERT

JAHRLICHE AUSZAHLUNGEN
dank konsequenter Erzielung nachhaltiger

Ertrage und Uberschiisse

WERTSTEIGERUNG
durch kontinuierliche
Aufwertung

| STARTVORTEIL
da gunstiger Einstieg

Hidden Champions
Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen @® 17.03.2010 in Frankfurt
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

ATTRAKTIVE AUSZAHLUNGEN - WEITGEHEND STEUERFREI!

— entspricht der Rendite (IRR) von 7,70% p.a. vor Steuer
— entspricht der Rendite (IRR) von 7,25% p.a. nach Steuer (inkl. Agio) 27

55.500

42.500 49.000
30 000 36 000
24.000
18.000
6.000 12.000
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

. Auszahlung p.a. . Auszahlung kumuliert

Investitionssumme: 100.000,- € | Beitritt zum 1.1.2009 | In den Auszahlungen ist die Riickfiihrung des eingesetzten Eigenkapitals enthalten.
Die vollstandige Ergebnisprognose wird im Verkaufsprospekt dargestellt. | *inkl. VerduBerungserlds; alles kumuliert vor Steuern | **prognostizierter VerduBerungserlds

Hidden Champions

Tour 2010

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Sensitivitat Mietertrag
Dargestellt wird eine Abweichung der Mietertrage von +/- 10% der InmoChance Deutschland G.P.

GmbH & Co. KG. Der wirtschaftliche Verlauf stellt sich dann wie folgt dar: -PROGNOSE- -Alle Angaben in €-
Mieterrag | 9] oowo] aomf 2| | ame| awf 2]  Gesam]
+10% Miete vor Steuer -105.000 6.000 8.250 8.250 8.500 133.892 109.392
+10% Miete nach Steuer -105.000 9.924 7173 6.922 5.379 130.803 -2.155 89.574
Basisszenario vor Steuer -105.000 6.000 6.000 6.000 7.000 142.177 99,677
Basisszenario nach Steuer -105.000 10.167 5.748 5.524 4.851 140.086 -1.121 90.195
-10% Miete vor Steuer* -105.000 6.000 5.000 4.500 5.000 139.419 76.419
-10% Miete nach Steuer* -105.000 6.000 5.000 4.500 5.000 139.419 76.419

* Keine Steuerstattung / Steuerzahlung, da der Verlust in Summe griBer ist als 10% des Stammkapitals (8 15 b EStG). Daher kann nur ein Verlustvortrag geltend gemacht werden.

Hidden Champions
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ImmoChance Deutschland
G.P.P.1 GmbH & Co. KG o

— Vertriebszeitraum: 03/2007 — 12/2007 (,q )\

— Gesamtvolumen: 13 Mio. €

— Eingeworbenes Eigenkapital (inki. Agio): 5 Mio. € t/&

VFRKANFSPRNSPFKT

INVESTIERT

Hidden Champions
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ImmoChance Deutschland G.P.P.1

Investitionsobjekt Crailsheim (Baden Wirttemberg) IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND
Kreuzbergstralie, Vogelneststralie,
Sperberstralie

— Anlage mit 48 Wohneinheiten

— (Geschaftsbesorger = Hausverwalter
— Baujahr: 1960, Sanierung 2004

— Wohnflache: 3.003 gm

— Kaufpreis: 2.017.500 EUR

— Jahresnettomiete: 179.206 EUR

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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ImmoChance Deutschland G.P.P.1

Investitionsobjekte

Objektanschrift  Kaufpreis ( qares  Flache  fnzabl |MM0CHANCE

ARNSTADT

Dr-Robert-Koch-Str. 17 372.600€ 28.665€ 604,00 8

©  ARNSTADT
- ©  NeideckstraRe 4 372.600€ 34911¢€ 614,71 8
. i I CRALSHEIM 2017500€ 179.206€  3.00341 48

LEG Wohnungen
EISENACH

arenctaRe 39 550.000 € 47283 € 1.061,18 10

Eugen-Richter StraBe 1.200.000€  114.205€ 1.914,00 30

ERFURT
Johannesstralle 158

ERFURT

Stauffenbergallee 44
ERFURT

770.000€ 61.829€ 1.037,80 18

860.000 € 95.200€ 1.632,00 42

el s 410000€  38452€ 59553 9
GERA
ety 375000€  38640€ 71160 13
127000€  12489€ 23700 4
 GOTHA
}Querstrage o 310000€  39279€ 52900 7
] | L]
387.000€  37.113€ 81300 13 U
563630€ 134780€ 233200 40 1
Spitzweidenweg 3-9 o 134. 332, -
il 38.000€ 4323 € 5410 1 *Planmieten bei Ankauf

Bu&auenstral&e 15 (ETW)

Hidden Champions
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ImmoChance Deutschland
G.P

VERKAUFSPROSPEKT

IMMOCHANCE DEUTSCHLAND
G-R P.Z GmbH & Co. K&
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ImmoChance Deutschland G.P.P.2

Investitionsobjekt Eisenach IMMOCHANCE

DEUTSCHLAND

Hidden Champions

Karlsplatz
— Wohn- und Geschaftshaus (8 Einheiten)

— Baujahr: 1905

— Kernsaniert und komplett vermietet
— Mietflache: 1.884 gm

— Kaufpreis: 1.400.000 EUR

— Jahresnettomiete: 134.744 EUR

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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ImmoChance Deutschland G.P.P.2

Investitionsobjekte

Hidden Champions
Tour 2010

Objektanschrift

# = Hradschin 1

——

b OHRINGEN
- i

Spitalhof, Altstadt 36

EISENACH
Karlsplatz 20

“HEIDENHEIM
WilhelmstralRe
y

~* SCHWEINFURT-HABFURT

¢{Durerweg/Dr. Neukamm-Str.

~PFORZHEIM Feld-,
Bonhoffer-, M_Niemollerstr.

KASSEL
Ysenburgstralle 25+27
CHEMNITZ
Ricarda-Huch-Str. 1
LEIPZIG
Lindenthalerstr. 60
ERFURT

Grunstr.15

BAD MERGENTHEIM
Clemens-August-Str. 26-28

Kaufpreis

2.162.837 €

1.415.000 €

1.400.000 €

1.335.000 €

1.150.000 €

2.874.000 €

949.000 €

721.000 €

455.000 €

360.000 €

787.000 €

Jahres

Nettomiete*

219.685 €

113.400 €

134.744 €

116.280 €

98.246 €

234812 €

87.180 €

70.584 €

44583 €

38.772 €

78.840 €

Flache
gm

3.154,09

1.009,00

1.884,34

680,00

1.822,00

3.045,00

1.548,00

1.379,00

814,00

647,00

1.365,00

Anzahl
Einheiten

18

MMOCHANCE

UTSCHLAND

’ .
'
J

’

U

*Planmieten bei Ankauf
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|ICD Portfolio Invest G.P.P. - Fonds

— Im Vordergrund steht die ,Fruchtziehung®, nicht der Handel!

— Bei entsprechenden Einkaufskriterien fuhrt dies zu einer sehr stabilen
Ertragslage - im Gegensatz zu Immobilien-Handelsfonds ...

G.P.P.1 IST SOLL
Auszahlung fur 2007 4.000 EURO  4.000 EURO
Auszahlung fur 2008 6.000 EURO  6.000 EURO
G.P.P.2 IST SOLL

Auszahlung fur 2008 6.000 EURO  6.000 EURO
Beispiel bei 100.000 Euro Anlagesumme

Hidden Champions

Tour 2010
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VERKAUFSPROSPEKT

ImmoChance Deutschland
Portfolio Invest G.P.P.3 sumsc.rs
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

— Der dritte Fonds aus der Reihe ImmoChance Deutschland IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

— Wohnimmobilien in Deutschland

— Selektive Beimischung ausgesuchter Gewerbeeinheiten
— Gunstiger Ankauf aus Sondersituationen

— Hohe Einnahmesicherheit durch breite Streuung

— Hohe Transparenz — kein Dachfonds, keine Zielfonds

— Professionelles Objekt- und Vermietungsmanagement

N

s

Hidden Champions
Tour 2010
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

— Gesamtkapital 20 Mio. € (7 Mio. EK / 13 Mio. FK) IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

— Mindestbeteiligung 10.000 € zuziglich 5 % Agio

— Laufzeit 10 — 12 Jahre

— Inflationsgeschiitztes Investitionsgut

— Prognostizierte Auszahlungen beginnend mit 6 % p. a.
— Geringe Steuerbelastung

— Keine Abgeltungsteuer

‘ o

(=
L~
*--1.,

Hidden Champions
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3
Investitionsobjekte

IMMOCHANCE
Objektanschrift Kaufpreis ~  “ars F':fnhe Ei‘:‘n;?zn TSCHLAND
CHEMNITZ

¥ Carl-von-Ossietzky-Str 1.750.000 € 168.000 € 3.777,00 57

'ERFURT

iNordstr. 2 485.000 € 48.714 € 76400 15

IN ANKAUFPRUFUNG:
BN SINSHEIM
L el

/:—' HEUSENSTAMM bei Frankfurt am Main

‘F KAISERSLAUTERN

ERFURT 11

*Planmieten bei Ankauf

Hidden Champions
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Chemnitz

Hidden Champions
Tour 2010

IMMOCHANCE

DEUTSCHLAND

Carl-von-Ossietzkystr.

— Innenstadtlage

— Gebaude mit 57 Wohneinheiten

— Baujahr 1938; komplett saniert 2005
— Wohnflache: 3.777 gm

— Kaufpreis: 1.750.000 EUR

— Verkehrswertgutachten: 2.780.000 EUR
— Gesamtmiete 168.000 EUR

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen @® 17.03.2010 in Frankfurt 5 1



ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Erfurt IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Nordstr. 2

— Zentrumsnahe Lage

— Gebaude mit 15 Wohneinheiten

Baujahr 1996; 2009 alle Gewerke
Uberprift und saniert

— Wohnflache: 764 gm
— Kaufpreis: 485.000 EUR
— Jahresnettomiete 48.714 EUR

l

Hidden Champions
Tour 2010
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Sinsheim IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Stadtmitte

— Gebaude mit 13 Wohn- und
8 Gewerbeeinheiten

— 13 TG-Stellplatze

— Baujahr 1850; Grund-Sanierung
1999 fertiggestellt

— Gesamtflache: 1.471 gm
— Kaufpreis: 1.325.000 EUR
— Jahresnettomiete 128.000 EUR

Hidden Champions
Tour 2010
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Heusenstamm

(ca. 10 km sudlich von Frankfurt)

Hidden Champions
Tour 2010

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Bevorzugtes Wohngebiet

— Gebaude mit 70 Wohneinheiten
— Baujahr 1960; Sanierung 1990
— Wohnflache: 4.814 gm

— Kaufpreis: 3.900.000 EUR

— Jahresnettomiete 360.000 EUR

03.03.2010 in Hamburg ® 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Kaiserslautern IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Innenstadt — Nahe Volkspark

— 6 Gebaude mit 79 Wohneinheiten

— Baujahr sukzessive 1966/1967/1972,;
Sanierung 2000 mit Umsetzung CO, -
Programm

— Wohnflache: 5.026 gm
— Kaufpreis: 3.650.000 EUR
— Jahresnettomiete 340.000 EUR

Hidden Champions
Tour 2010
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Erfurt IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Stadtteil Krampfervorstadt
(nahe Fachhochschule)

— Gebaude mit 22 Wohneinheiten
— Baujahr 1930; Sanierung 1998
— Wohnflache: 1.486 gm

— Kaufpreis: 1.100.000 EUR

— Jahresnettomiete 99.000 EUR

Hidden Champions
Tour 2010
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Zwickau IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Am Schwanenteich

— Gebaude mit 22 Wohneinheiten
— Baujahr 2002

— Wohnflache: 1.740 gm

— Kaufpreis: 1.150.000 EUR

— Jahresnettomiete 108.000 EUR

Hidden Champions
Tour 2010
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ImmoChance Deutschland G.P.P.3

Investitionsobjekt Erfurt IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Andreasvorstadt
(Top-Lage)

— Gebaude mit 26 Wohn- und
15 Gewerbeeinheiten

— 122 TG-Stellplatze
— Baujahr 1997-99

— Gesamtflache: 3.061 gm
— Kaufpreis: 2.950.000 EUR
— Jahresnettomiete ca. 275.000 EUR

Hidden Champions
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InfoBrief

Ausgabe Nr. 10 - Juli 2009

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Das richtige Produkt, zur richtigen Zeit, mit den richtigen Partnern:

ImmoChance Deutschland

Mitflerwe e kann ht mehr horen, die He Ad und
nicht mehr sehen, die Schreckensszenarien, welche die Medien den
Kapitalanlegem Tag fur Tag detailiert ausmalen.

Musa das auch so eintreten?

Beispiel bei 100,000 Euro Anlagesumme

Wer also in beiden Fonds mit je 100.000 Euro investiert ist, kann sich
nach 2 Jahren bereits uber ca. 15.000 Euro (nach Steuem) auf seinem
Konto freuen.

Als Zeichner von ImmaChance Deutschland konnen Sie sich glicklich

schatzen, die richtige Entscheidung getroffen zu haben. Sie geharen

mit lhrer Anlage zu den Gewinnemn in starmischen Zeiten. Und das hat
seine Grunde:

«Die Fonds zeichnen sich durch klar definierte und durchgéingige
Konzeptionen aus und grenzen sich durch spe-
zifische Merkmale von Mitbewerbern am Markt
ab. Die Investitionstatigkeit folgt einem struktu-

Pre D

Markt
Standort
Objekt
Mistrendite

[ 4
ARAR

Merkmale der ausgewdhiten Immobilien:
* Gunstiger Einkauf (Sondersituation)
+ IST-Mieten unter ortsiblichen Mieten

—
SCOPE s
e

3 . Relation Mi isigm-Preis
Kompetenz schlagt hier positiv zu Buche.* + Kein Sanierungsstau
SCOPE - sines der i angi . mit hoher Nachfrage

Analyseinstitute fiir Kapi-
talanlagen, erstellte fur die Primus Valor AG
ein aktuelles Management Rafing. Im Gesam-
Rating wurde ein BBB ~ Erh&hte Qualitiit
erzielt, fur ein vergleichsweise junges Emis-
‘sionshaus ein ausgezeichnetes Ergebnis” Die
‘seit 2007 am Markt fur Geschlossene Immobi-
lienfonds aklive Prmus Valor AG dokumentert
jahrelange Erfahrung und Kontinuitat in ihrem
Investitionssegment der Wohnimmobilien aus
Sondersituationen. Hervorzuheben ist, dass.
‘bisher gegeniiber den Prospektwerten ver-
besserte Einkaufsrenditen erzielt werden
konnten.”

Im entscheidenden Teilbereich Kompetenz lautet das Ergebnis
A= Die Aufstellung des Unternehmens zeigt eine hohe Qualitat”.

InfoBrief ImmeChance Deutschiand, Ausgabe Nr. 10 - Jull 2008

igungen

* Potenzial an Arbeitsplatzen

+ Gute Infrastruktur

 Positive demagrafische Entwicklung

* Vorwiegend 2- und 3-Zimmerwohnungen

« Funktionelle Grundrisse mit optimaler Flachennutzung

In ImmoChance Aktuell Ausgabe 1+ 2 wurden drei Objekle in der
Ankaufpriifung vorgestelit Hier die Grinds, warum in Berlin, Chemnitz
und am Bodensee nicht gekauft wurde:

* Kaufpreis - auch bei Nachverhandiung - nicht marktgerecht

+ Die angebotena Finanzierung war ungunstig

. im Keller, u kostspielig

* Unzureichender Sanierungsgrad

+ Warmedammung nicht auf dem heutigen Stand der Technik

Die techniseh und kaufmannisch sehr anspruchsvolle Profung setzt
auf Qualitat — ohne Kompromisse

Primus VaLoRr

ImmoChance Aktuell

Ausgabe 04/2009 1 )9

Neuigkeiten ImmoChance Aktuell- Iht Informationsmedium
2u den Fonds:
Neue Objekte

Aufwertung
Ankaufprafung

ImmoChance Aktuell

Ausgabe 05/2( m 25. August 2009

Neuigkeiten
zu den Fonds
Neue Objekte

Aufwertung
Ankaufprifung
Ausbau
Finanzierung

IMMOCHANCE
DEUTSCHLAND

Kontakt
Impressum
Anderung E-Mail-Ads

ab n

94

Paruus Vazor &

ImmoChance Aktuell - Ihr Informationsmedium

Sehr gunstiges Finanzierungskonzept fur Wohnaniage in Pforzheim (G.P.P.2)

Ein duBerst lukratives Fir konnte mit der
Bank vereinbart werden. Die attraktive Wohnanlage in Pforzheim wird zu
87% des Kaufpreises finanziert und spart damit Liquiditat. Auch bei dieser
Finanzierung zeigen sich wieder die Vorteile des Blindpool-Konzeptes:

Aktuellist ein variabler Zins von 2,90% (1) nominal vereinbart.
Bis Seplember ie Option, fur 10 Jahre

Zinsen

mittels Forward-Darlehen zu sichem, Die Tilgung betragt in jedem Fall 2,5% p.a. und st folglich

ppelt so hoch, als in der Prospel

Neues Leipzig-Objekt besteht Ankauf-Profung

Das baulich sehr ansprechende Mehrfamilienhaus liegt im beliebten
Leipziger Stadtteil Gohlis, Die 10 Wohneinheiten befinden sich in einem
i warenin it nahezu

durchgangig voll vermietet.

Die o 600 €/ qm, das
Anwesen war bislang fur die Zwangsversteigerung vorgesehen. Derzeit
laufen die Bestrebungen auf Hochtouren, dieses lohnende Objekt noch vor

Standort einer Fondsimmobilie in Erfurt (G.P.P.1) wird aufgewertet

Das lukrative Objekt in der JohannesstraBe 158 befindet sich in einer
bevorzugten Lage direkt in der Stadtmitte, in der Nahe der berahmten

Slandes Hessen.
idt. In unmitielbarer Naihe des
ten, Arzte und

der allen Anlegern in etwa

4t bescheinigt

agenin Deutschland erstefle

der Versteigerung zu sichern und damit fur den G.P.P.2 2u erwerben. ;lgm":nﬁ(xﬁ%
o aogelche InmChance-Sere b ezt i s kv estonin e | I—|
G.P.P3 an einer ren, sicheren und gleichzeitig lukrativen Anlage in deutsche Wohnimmobilien zu u
beteiligen. Die Fakien belegen (siehe ImmoChance Aktuel 1-4 sowie InfoBrief Nr.10 Juli 2009), dass rage der Gesellschaft fur
das Konzept nicht nur aufgeht, sondern in einigen umgesetzt wird il als
als prognostiziert: fen sie Wohnimmobilien.
Die Finanzi insen si iedriger und die hoher als prospektiert, die
i i i (spart Liquiditat) und die i oder Bauboom.
wie Umbau und ) bestimmten Regionen und
iglim Zweil jahr die Platzie igkeit deutiich an.
, daher y jetzt Kontakt mit 1
Ihrer Beraterin auf und
ie GPP3!

Pressemeldung

Handelsblatt, 31.07.2009 ,Profis entdecken Wohnimmobilien™

far

Das Bulwien-Gesa zahite im zwe 2009 rund 17. gern
- das hochste Volumen seit dem vierten Quartal 2007, sofern man den Verkauf der
LEG NRW mit 93 000 lie Goldman-Sachs-Gruppe Jahr auBer Acht lasst.

hilft dies nicht - nur Bestande:




Frihzeichner erhalten eine pro rata
temporis Ausschuittung!

Allerdings befindet sich der Fonds bereits in der
Schliefsungsphase.

Der G.P.P. 4 wird voraussichtlich zum 1. Juli an
den Start gehen.
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Kommanditisten und Fonds-
management sitzen in einem BooOt;

Beil Veraul3erung des Fonds erhalten die
Kommanditisten bevorzugt den
Veraulderungsgewinn — bis zu einer Rendite von
8% (IRR). Danach wird 50%:50% geteuilt.
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DEUTSCHLAND
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Die Chance des 2. Jahrzehnts des 21.

I‘ IMMOCHANCE

Jahrhunderts liegt vor\unserer Haustur!

03.03.2010 in Hamburg @ 10.03.2010 in Miinchen ® 17.03.2010 in Frankfurt 62



